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Végrehajto letéti szamlaszama: 11738046-20043331

Végrehajtéi iigyszam(ok): 322.V.1122/2024/57
(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

HENCIDA KOZSEG JEGYZOJE RESZERE

4123 Hencida, Kossuth tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 621333_471460/ 100026548),

Ajtai Csaba adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Deli Betty Adrienn kézj. 11054/0/30384/2024/3 szami hatdrozata alapjan dr. Deli Betty Adrienn
kozj. a(z) 11054/0770488/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 394 861 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Ajtai Csaba 322.V.1163/2024 kolesonszerz6dés 2 340 798 Ft
(621336_472312/ 100026029)
SIGMA FAKT ORING Zrt. Ajtai Csaba 322.V.0049/2024 telefonszolgaltatasi szerz6dés 235 540 Ft

(100728 VH)

A d COIC KC an-iuia
Cime: 4123 Hencida, Damjanich u. 1.
Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
Fekvése: Hencida belteriilet
Helyrajzi szama: 914

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatian

ingatl ckcai és jellenz tulaidonsaeai:
Az ingatlan teriilete 1151 m’. Kiépitett, pormentes titon megkozelithet6. Kozforgalmi kozlekedéstol valé tawolsiga 5 m, Utcafront
hossza 30 m. Vezetékes viz és villany van bevezetve az ingatlanba. Fiitése hagyomanyos. Kotott talaji. Keritése hiinyos, anyaga ké és
drétfonat. A féépiilet foldszintes. Alapozasa és szigetelése nincs, falazata vilyog. Tetdszerkezete fa, héjazata cserép. 80 éves, 60 m’-es.
Nem alapincézett. Taldlhaté benn 2 szoba, konyha, melyek padléburkolata beton.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft
Arverési eldleg: 100 000 Ft
Licitkiiszob: 20 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-Keleti r., Berettyétijfalu, 11738046-20043331.
Az itutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.05.27. 2025.06.16. 16:00 1 000 000 Ft
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2. szakasz 2025.06.16. 16:00 2025.07.06. 16:00 1 000 000 Ft
3. szakasz 2025.07.06. 16:00 2025.07.26. 16:00 1 000 000 Ft

Az érverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az érverés birmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idépontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozdit a hirdetmény nem volt elérhet6 a

felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa eseién — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérlisi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sor4n a kiilénboz8 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikik a legmagasabb ésszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajénlatot tehet.

Az rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kortben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaité
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltSliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan vals természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrfl
52616 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki llapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztésdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddSket/drvereziket, hogy a fenti birbsagi végrehajtis Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermall6 kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto6 kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmé-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatésrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkoz4asaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartésaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalad6

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birbségi Végrehajtéi Kar éltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt fethasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az édrverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer srverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazolésara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezdk nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatdhoz sziikséges fethaszndl6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Beretty6iijfalu, 11738046-20043331 szami1 végrehajtoi letéti szdmléra és az el6leg a letéti szamlan
jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, &/ @lektronikus arverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is



sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az elbzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy stutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik rverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsb arverésre vonatkozoé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kbveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasdatdl — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irgnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyoujfalui Jarasbirdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjatél hatilyba 1épé szabdlyozds okidn az ingatlanirverési hirdetményt az
internetes és hivatali honlapjin a 60 napra tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezd6 és ziré
idépontjat tartalmazé zdradék ravezetése utan, iroddmnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Taiékoztatds

Az arveréshez feltoltott kép kizarolag tajékoztato jelleghi, igy az ajanlattételt megelézben sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotarol
személyesen meggy6z6dni. A végrehajté irodénak nincs informécioja arrél, hogy az arverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozdsiban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel elStt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkézmii-szolgaltatéval. Felhivom T.
Arverez8k figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznilasi szablyzatanak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljeskor(i ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverez6k figyelmét,
hogy az ajanlattétel el6tt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjelolt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozo lejarati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az rverésen a fentieket figyelembe véve, koriiltekintGen sziveskedjenek részt venni.

Berettydhjfalu, 2025.05.13. Tisztelettel:
dr. Szarka Addm
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