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Hencida kézség Onkormanyzatinak
10/2004 (X.12) sz. rendelettel jovihagyott, 16/2011.(VIII.30.)sz. rendelettel
mddositott Helyi Epitési Szabdlyzata egységes szerkezetben.

Hencida Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. §. (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold
1997. évi LXXVII. toérvény 6.§. (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelmeényekrdl
sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 5.§. (2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi szerve
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Tiszantuli Kornyezetvédelmi, természetvédelmi
és Vizugyi Fellugyeléség,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatésaga,

Hajdu- Bihar megyei Mez6gazdasagi Szakigazgatasi Hivatal NOovény és Talajvédelmi
Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Fellgyel6ség,

Nemzeti Hirkdzlési Hatésag Eszak-alféldi Regionalis lgazgatésaga

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Ilgazgatosag,

HM Honvéd Vezérkar Hadmdiveleti és Kiképzési Csoportfdnokseg,

Kozlekedési Hatdésag Légikozlekedési Igazgatdsag

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv.
(tovabbiakban Etv.) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Eszak-alféldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az épitésugyi és az épitésfelligyeleti hatdsagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl
szolo 343/2006. (XI.23.) Korm. rendelet 2.§. (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrben eljaré Berettydujfalu Varos onkormanyzatanak Jegyzdéje,
mint |. foku épitésugyi hatosag véleményének kikérésével

a kovetkezd6ket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra kerlld elbirasokat tartalmazza. A modositassal nem
érintett elGirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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HENCIDA KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatilya
L.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatalya a telepiilés teljes
igazgatasi tertletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (X11. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A kozség igazgatasi terilletén épitési telket és tertletet alakitani, teriletet
telhasznalni, éptletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feldjitani, e
tevékenységekre hatosagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott

/////

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriletre készitett
szabalyozasi tervlapok.
1.sz. melléklet Sz-1m  Kilterilet szabalyozasi terv M= 1:10 000

2. sz. melléklet Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1: 2880
'3.53. melléklet Agz Okoldgiai hilszat térségi ivezeteinek lebatarolis A/ 3
4. sz. melléklet A Hész alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak

(5) A szabalyozasi tervlapokon kotelezéen betartandd jelolések, szabalyozasi
elemek.
- Epitési 6vezet jele
- Beépitési moéd
- Epitménymagassig
- Beépitettség maximalis mértéke
- Kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret
- Szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett)
- Epitési 6vezet hatira
- Epitési vonal
- Beltertileti hatar (meglévo, tervezett, megsziintetendd)
- Szabalyozasi szélesség

- Védotavolsag
(6) A szabalyozasi tervlapokon, a koételezé elemeken kiviil alaptérképi vonalak
talalhatok.

! Kiegészités a 16/2011.(V111.30.) 6nk. rendelet alapjan
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A TERULETFELHASZNAILASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAL

2.6.

(1) A kozség igazgatasi terillete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek:

lakoteruletek
vegyes teriletek
gazdasagi tertletek
kiilonleges tertletek

s <

Beépitésre nem szant teriiletek:

kozlekedési teriiletek
zoldteriletek

erdé teriletek
mez6gazdasagi tertiletek
vizgazdalkodasi tertletek

<2 ENR
= Al

(2) Az egyes tertletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési ovezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelezé szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztis, telekrendezés dltalinos eldirdasar

3.

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elbirasaival 6sszhangban
torténhet.

(2) A meglévé telkeket tobb 6nalld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az Gvezetben eldirt telektertletet, szélességet és mélységet.
Az el6irt telektertlet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al, vagy mélysége 5 %0-al csokkentheto.
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(3) Ha a telek tertilete az Ovezeti el6irasok szerint egyébként megoszthaté lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehet6vé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozdan a szabalyozasi terv 4j utca nyitasat nem
iranyozza el6, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

(4) Minden olyan esetben, amikor az Gvezethatir vonalas jelolése a szabalyozasi
terven egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas soran
a kovetkez6 elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca fel6l szabalyozott épitési 6vezetre elbirt legkevesebb
telekmélységet, (de legalabb az Ovezetben alakithaté legkisebb telekteriilet
biztositasahoz sziikséges telekmélységet) kell legalabb megtartani, ezzel egytitt az
ellentétes oldalon (a telek masik végén 1évé utca felol) is biztositani kell az 6vezet
szerinti legkevesebb, de legalabb az Ovezetben alakithatd legkisebb telekteriilet
biztositasahoz szitkséges telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a
telek tényleges mélysége szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegészil6
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is
megfelel az 6vezeti eléirasoknak.

Epitési telkek beépitésének dltalinos elGirdsai

4.

(1) Egyedi telken tarolo6 éptlet 6nalléan, lakéd vagy intézményi funkciot ellaté éptlet
létesitése el6tt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lako, vagy az Gvezetben egyébként létesithets intézményi épulet Gvezeti elbiras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kistizemi és allattarto épiilet lakdépiilet
nélkul nem épithetd.

2) A lakételken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el6irt gépjarmd elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a fé funkcidt jelents éptlet szerves részeként
b) a kiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként
c) Az épitési helyen 1évé, gépjarmivel megkozelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad terileten.
(3) Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje f6l6tt 0,45- 0,9 m
kozotti magassagban helyezendd el.
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(4)

®)

6)

Az el6kert méretét (3,0 m - 5,0 m vagy 0,0 m) a szabalyozasi terv 5. szamu
melléklete  hatarozza meg az utcaban  kialakult jellemzé  allapot
tigyelembevételével, harom kategériaban.

b) Elékert nélkili beépités

c) Valaszhat6 (el6kerttel vagy el6kert nélkil) beépités

d) ElSkertes beépités.
(Az el6kertek mérete az utcaban jellemzben kialakult allapot
tigyelembevételével 3, 0-vagy 5, 0 méter.

A tarolo, gazdasagi, allattarto épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakéépulettel egy épulettomeget képezve Osszeépul, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tal.

Az éptletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiletet az épitési oldalt képezd
telekhatara kell elhelyezni.

b) Az Lf, lakéovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken belil
elhelyezhet6 0Onallé rendeltetési egységeket egy éptletben, vagy egy
egységesen megtervezett épllettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozo egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartas, a f6
rendeltetési egység mukodtetéséhez kapcsolddo tevékenységek) onallo
épuletben (melléképiiletben) is elhelyezhet6k a rendeltetési egységet
magaban foglal6 éptilet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.

Ez alol kivételt képeznek az wutcavonalon helyi hagyomanyoknak
megfelel6en, a lakoépiletek mellett elhelyezett gazdasagi épiletek, melyek a
keritéssel egybeépitve, az épitési oldallal szemben 1évé telek oldalhataratol
legalabb 2,0 m-re is elhelyezhet6k. Az éptlet hosszisaga, az utcaval
parhuzamosan legfeljebb 6,0 m lehet.

Ezen ¢épulet funkcidja a lakéépllet kiegészité  helyiségein és a
hagyomanyosan kialakult mez6gazdasagi terménytarolon kivil, gépkocsi
tarol6 is lehet, de annak bejarata az utcafronton nem nyilhat. Az éptlet
funkcidja — kiills6 megkozelitést — tzlet is lehet.

Az épiilet csak nyeregtetével fedhetd, melynek héjalasa a lakoépiletével meg
kell, hogy egyezzen.

Az éptlet utcai fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

A lakééptlet és az {gy kialakitott ,,masodik™ éptlet k6zott legalabb 4,0 m-es
tavolsagot kell  kialakitani kocsibejaré részére. épiletelhelyezés egyéb
szabalyainak betartasa mellett.
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c) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eléirdasok az épitési helyen
belil a szabadonallé éptlet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél
szélesebb, vagy saroktelkek) a melléképtiletek a tombben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épiilet mogott
(oldalhataron-, vagy szabadonallban) is elhelyezhetdk.

d) Az Ovezeti el6irasoknak nem megfelel6 helyen 1évé épileteket helyben
visszaépiteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésti
épuleteket is szamitasba kell venni.

e) Amennyiben az oldalhatiron all6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési
telek kotelezo, utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé
egy legalabb 6,0 méter szélességt éptilet elhelyezését, akkor az éptlet olyan
elékert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis (6,0m)
szélességli épiilet megépithetd.

f) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca
egyarant el6kertes beépitést, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li utca
telé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az éptlet

értelemszerdien az utcavonalra is kiépiilhet.

Az épitési telek hdtso hatdrdnak sajitos szabdlyai.

5..

2.) Lakohazakra telekvégeel forduld telkek beépitése:

a) A Lakoéovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozé telkek esetében, a
szemkozti éplletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok
is vonatkoznak.

aa) Az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik, (hatsokert nincs).

ab) A tarolo, és egyéb gazdasagi, az oldalhataron kijelolt épitési oldalon, valamint a
hatso telekhataron kijel6lt épitési vonalon is elhelyezhetSk

ac) hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 moédon kell, az
oda keril6 épiilettel és azzal egylitt megtervezett keritéssel lezarni.

ad) Allattarté épiiletek az utcavonaltdl szamitott 15 méteren belill nem helyezheték
el
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M

(2)

(3)

)

®)

Az ovezetekre vonatkozo altalanos elbirasok.

6/A.§.

A koztertlet fel6l minden oOnallé telek hatsé kertjének gépjarmuvel valéd
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

Az épitési ovezeteknél feltuntetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithat6 legkisebb telektertletet jelenti.

A Lako- (Lf), a Vegyes- (Vt) 6vezetekben 1étesild éptleteket 35°-45° kozott
meghatarozott d6lésszogl tetével kell megvaldsitani. Tetéfed6 anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai homlokzaton,
tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhat6. Ennek
értelmében:

(a) foldszintes épiilet teté héjazataul cserép, pala, nad vagy zsindely alkalmazhato.
A tetéfedd anyagok szine: sargasvoros, voros, barna, sotétsziirke vagy antracit.
Kiegészité éptletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tet6felilet 20%
-at meg nem haladé Osszfeliileti egyedi megformalasa tet6feliletek) fémlemezzel
torténd fedése megengedett.

(b) Az emeletes vagy a 6,0 m épitménymagassagot meghaladé éptiletek esetében,
amennyiben a helyt érték- vagy miemlékvédelmi elbirasok masként nem
rendelkeznek, az elébbieken kivil, 25°-45° kozotti dlésszogt, fémlemezfedés is
alkalmazhato.

Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataronallé beépitést
enged meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési
helyen belil, szabadonall6 éptlet elhelyezés is engedélyezhets, az utcaban
kialakult el6kert mélység biztositasaval.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények kérét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kozil pince, csak épilet alatt helyezhetd el,
onalléan, éptlet nélkil nem épithetd.

) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (cl6 és oldal és hatsé
kertek el6irasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos
el6irasok) figyelembe vételével helyezhetdk el.
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*A térségi dvezetek kijelolésébbl adodo, kiegészits elbirdsok.

6/B.S.

(1) Az orsgdgos — és megyei  teriiletrendezési  tervben  meghatdarozott  térségi  dvegetek
telepiilésrendezési  tervben torténd pontositdsdt, lehatdroldsat, a Hész, 3. sz melléklete
tartalmazza. 1 onatkozo dltalinos eldirdsait az Orszdgos teriiletrendezési terv tartalmazza.

(2) A telepiilés igazgatdsi teriiletét érintd térségi dvegetek és kiegés3itd helyi eldirdsai:

%)

b)

d)

A magteriilet térségi dvezetében

- a tdjsgerkezetbe illeszkedd beépitési midot kell alkalmazni, a tdjra jellemzd épitészeti
hagyomdnyoknak megfeleld modon kell az épitmeényeket kialakitani.

Ennek értelmében:

Szabadon dllo, vagy majorszerdien csoportositott, olyan mezigazdasdgi épitmeények
helyezhetik el, melyek  épiilettimegiikben ag Alfoldi mezdgazdasagi tdjra jellemzd
alacsony, hosszi, visgonylag meredek héjazatii épiileteke képét tikrigik vissa.

Az épiileteke homlokzati képében a fehér meszelt falazat és a héjazat aranya 1:1,8-2, mig
azg. épiiletek hossza a magassagukhoz mintegy 3-5:1 ardnyii.

A héjazat anyaga égetett cserép vagy ndd lebet.

Az épiiletek szélességi méretei elérbetik a 10m-t, hosszuisaguk ag 50m-t.

Az épiiletek nyildszardi jellemzden kis feliiletiiek, a ligesere és a kozlekedés céljaira
Sfunkciondlisak.

- A latvanyvédelem (kildtds, rdldtdas) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositds sordn kiemelten kell érvényesitens.

- Az ovezethen gazdilkodds kirnyeget- és termésetkiméls modszerek alkalmazdsdaval
torténbet.

Az dkoldgiai folyosd és pufferteriilet térségi dvezetében az OTrl dltalinos eldirasain
kiviil, kiegészitd helyi eldirasok nincsenek.

A térségi jelentdségii tarképvédelmi teriilet térségi ovezetében a magteriiletre meghatirozott
épiilet elhelyezési és kiegészitd épitészeti szabilyokat is be kell tartani. Tdajképet zavard
épitménynek nevezhetd és nem helyezhetok el azok az épiiletek, melyek a tdj alapvetden
hagyomdnyos jellegével szemben erdsen modern, technokrata karaktereket hordognak, a
hagyomdnyokkal teli tajbol erdteljesen kiemelkednef.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet ovezetében az OTrT dltalinos
elbirdsain kiviil, kiegés3itd helyi eldirdsok nincsenek.

A Rendszeresen belyizjdrta terilet térségi ovezetében az OTrl dltalinos eldirisain kiviil,
kiegészitd helyi eldirdsok nincsenek.

% Kiegészités a 16/2011.(VI11.30.) 6nk. rendelet alapjan
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AZ EGYES TERULETFELHASZNAILASI EGYSEGEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

L LAKOTERULETEK

A Iakoteriiletek tagozodidsa

7.5

(1) A lakotertletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegik szerint a
kovetkez6 teriletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lf-1  Falusias lakotertlet (karaktervédett)
Lf-2  Falusias lakotertlet (altalanos)

A Iakoteriiletekre vonatkozo altalanos elbirasok.

8..

(1) A koztertlet fel6l minden 6nallé lakotelek hatsé kertjiének gépjarmivel vald
kézvetlen megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabalyzat épitési Ovezetenként, eltérd
modon hatarozza meg.

(3) Az épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithaté minimalis telektertletet jelenti.

(4) Oldalhataron all6 beépitési modd esetében, amennyiben utcara merdleges
tetégerincl épllet, épuletrész kertl elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0
m mélységig, maximum 8,0 méter éptiletszélesség alkalmazhato.

(5) Az épitési telek elsé 20 méterében (lakoézoénajaban) az Ovezetben egyébként
megengedett épitmények kozil, az allattarté és mezbgazdasagi épitmények nem
helyezhet6k el. Ezek a telek kévetkez6 40 méter mélységl részén, (a gazdasagi
zonaban)  helyezheték el. A  mez6 ¢és erd6gazdasagi  épitmények
épitménymagassaga, az Ovezetben elhelyezhet6 mas épitményekre elSirtaktol
eltér6en azoknal magasabb, maximum 7,5 m is lehet.
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Lf-1 épitési ovezet
Falusias (karaktervédett) lakoteriilet

9.§.
(1) Az 6vezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -el jelolt lakotertiletek tartoznak.

(2) Az 6vezet maximum 4,0 m-es épitménymagassagu éptiletek, elhelyezésére szolgal.
A rendeltetési egységeket egy épiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épulettémegben kell elhelyezni.

(3) a) A falusias lakotertileten elhelyezhet6:
- Lakééptilet
- Mez6- és erdbgazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éptilet
- Szallashely szolgaltat6 épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti éptletekhez tartozéd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épilet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak
tigyelembevételével:
- Kézmtipari éptlet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptlet
- Sportépitmény

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allo, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak megfelel6en meghatarozva el6kertes, vagy
el6kert nélkuli beépitéssel.

4) Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az  épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb fgtr::;iy
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége M¢élysége | Beépitettsége %m) &
(m’) (m) (m) %0
Oldalhataron Lf-1 800 14 50 30 <4,0
allo

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 0.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épiilet
szabadonall6an is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratél minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.
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(5) Az ujonnan ¢épuld éptletek koérnyezetbe illesztése, a meglévd éptletek védett
teleptilésképhez igazodo felujitasa- atalakitasa érdekében az Ovezetben a
kovetkez6 elbirasokat is be kell tartani:

a)

b)

A rendeltetési egységeket magaban foglalé éptletet (hagyomanyos
megfogalmazassal f&éptletet) utcara merdleges tetégerinccel kell épiteni. A
rendeltetési egység egyéb kiszolgalé funkcidinak (nyari konyha, tarolo,
allattart6 épilet, garazs) helyet add éptleteket a f6 rendeltetési egységnek
helyet ad6 éptilet mogott kell elhelyezni, azzal azonos épitési oldalon. Ez aldl
kivételt jelentenek, a jelen rendelet 4.§. (6) b. pontja értelmében és az ott
rogzitett  szabalyoknak megfeleléen elhelyezhet6 utcavonalon allé
hagyomanyos tarolé éptiletek, melyek tetéidoma az utcaval parhuzamosan is
épithetd.

Az engedélyezési tervdokumentaciohoz a szomszédos épiileteket is
teltiintet6 utcaképet is csatolni kell.

A el6kertek mérete a védett telepuilésrészen kialakultakhoz igazoddan 0,0 —
vagy 3,0 méter.

Az utcafronti éptlet padlomagassaga legteljebb 0,45 m lehet.

Az utcai keritések els6dleges anyagaként fémet hasznalni nem szabad. A
keritések anyaga, megjelenése igazodjon az utcaban jellemz6, torténelmileg
kialakult formahoz.

Az uj épiletek aranyrendszerét a teriileten 1évé védett éptletek jellemz6
aranyrendszeréhez kell igazitani. Az utcai nyilaszarék aranyat, a védett
tertleten 1évé épiletekhez igazodva kell kialakitani. Tet6térbeépités esetén
az utcai homlokzatokon all6 tet6ablak nem tervezhet6. Az eresz és
oromdeszkazat 30- 50 cm szélességgel készitendd.

(6) A telek tertletének min. 40 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(7) Az 6vezetet legalabb részleges kézmuvesitéssel kell ellatni.
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Lf-2 épitési ovezet
Falusias (dltalinos) lakdteriilet

10.§.
(1) Az 6vezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 -el jelolt lakotertiletek tartoznak.

(2) Az ovezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu éptletek elhelyezésére
szolgal. A rendeltetési egységeket egy éptletben, vagy egy egységesen
megtervezett épilettomegben kell elhelyezni.

(3) a) A falusias lakotertileten elhelyezhet6:
- Lakoéptlet
- Mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éptilet
- Szallashely szolgaltat6 épilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 éptlet.)

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
eléirtak
figyelembevételével:
- Kézmipari épilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptilet
- Sportépitmény

(4) Az oOvezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allo, az adott utcara,
vagy utcaszakaszra jellemz$ kialakult allapotnak megfeleléen meghatarozva
el6kertes, vagy el6kert nélkili beépitéssel.

(5) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az épitési telek El6irt max.
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb P 1tmen’y
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Me¢élysége | Beépitettsége ma%as)sag
(m’) (m) (m) % m
Oldalhataron Lf-2 600 16 40 30 <4,5
Allo

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 0.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épilet
szabadonalléan is elhelyezhet6, a beépitési hely telekhataratdl minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

(6) A telek tertiletének min. 40 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(7) Az 6vezetet legalabb részleges kbzmuvesitéssel kell ellatni.
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VEGYES TERULETEK

Altalinos elGirdsok
11.§.

(1) Hencida teriletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakéteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténé elhelyezésére:

Vt: telepiléskézpont vegyes tertilet
kertlt kijel6lésre, melyeket a szabalyozasi terv tuntet fel.

Vt-1  Teleptléskézpont vegyes tertilet - torténeti telepuilésrészen.
Vt-2  Telepiiléskézpont vegyes teriilet - altalanos

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A telken belil, az OTEK 42§. (2) bekezdésében elsirt gépjarmd
elhelyezését kell biztositani. Vagy épiletben, vagy gépjarmuivel
megkozelithetd szabad tertileten.

b) Utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje f6lott 0,45-
0,9 m kozotti magassagban helyezend6 el.

c) A teleptléskozpont vegyes teriileteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy éptiletben kell elhelyezni.

d) A kozterilet fel6l minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel valo
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

Vt-1 épitési 6vezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.§.

(1) Az Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepiilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora

(2) a) Az ovezetben elhelyezhet6:
- Lakééptilet
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- lgazgatasi épiilet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato éptilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
- A fentickben felsorolt rendeltetésti éptuletekhez tartozéd kiszolgald és

jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épilet.)

b) Az 6vezetben nem helyezheté el 6nallé parkold tertlet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmutvek

szamara.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, el6kert nélkiili.

4 Az Ovezet

épitési

telkeinek

legnagyobb  beépitettségét, az

épithetd

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epltmen’y
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége ma%as)sag
() (m) (m) % "
Oldalhataron allo* Vt-1 700 16 40 40 4,5
Oldalhataron allo* Vt-2 700 16 40 50 4,0-6,0 ***

*  Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat 0.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épilet
szabadonalléan is elhelyezhet6, a beépitési hely telekhataratél minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

A 4,5 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az
utcavonaltdl szamitott 8 méter mélységig kotelezo.

(5) A telek tertletének min. 20 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a

fasitott parkolok tertilete nem szamithato be.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kézmivesztettséggel kell ellatni.
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I1I. GAZDASAGI TERULETEK

Altalinos elGirdsok
13.§.

(1) A kozség tertletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gksz:  Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gip: Ipari gazdasagi tertilet
Gmg:  Mez6gazdasagi Ipari gazdasagi terilet

kertlt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmuvek elhelyezését jelen szabalyzat 4.§. (2) bekezdése szerint és
modon szitkséges biztositani.
b) A beépitési méd szabadonalld.
c) A teljes kézmuvesitettség és a technoldgidhoz tartozé ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

d) A védoétertletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.

»»Gksz-1” épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi teriilet
14.§.

(1) Az 6vezet kereskedelmi, szolgaltato, els6sorban nem jelentds zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu éptletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés,
ttizéptelep, raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az ovezetben elhelyezhet6 :
- Mindenfajta, nem jelent6sen zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célu
épulet
- A gazdasagi tevékenységi céla éptleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgal6 lakasok
- Igazgatasi és iroda éptilet
- Parkol6haz, Gizemanyagtoltd, szerviz
- Sportépitmény
b) Az 6vezetben kivételesen clhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
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- Egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éptilet
- Egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

(3) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kbvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb epltme’ny
Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Mélysége | Beépitettsége magassag
() (m) (m) % ™
Szabadonalld Gksz-1 1000 25 50 30 <6,0

(4) A telkek minimalis zoldtertleti fedettsége 20 Y.

»» GIp-1”° épitési ovezet
Ipari teriilet
15.§.

(1) Az 6vezet a lakotertiletek gazdasagi céla ipari épitmények, elhelyezésére szolgal.
Azokéra, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az Ovezetben csak a szomszédos lakoéteriiletek rendeltetésszerd hasznalatat
nem zavaro tevékenység szamara helyezhet6 el éptilet.

(3) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazanddé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb homlok;at

Beépitési modja Ovezeti jele Tertilete Szélessége Beépitettsége magassaga
(m?) (m) % (e2)
Szabadonallo Gip 1000 20 30 <6,0

(5) A telek minimalis zoldtertleti fedettsége 30 %b.

(6) A (3) bekezdésnek megfeleléen a meglévé ipari terileteken kivil djabb
lakoteriletek kozé ékel6dd ipari gazdasagl teriiletek nem alakithatok ki. A
meglévs telek rendezése, megosztasa soran a kialakulé telek méreteit jelen
szabalyzat el6irasait alapul véve kell meghatarozni.
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(7) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, a kozmia épitmények
kivételével, csak az épitési helyen beltl a beépitési szazalékot meg nem halado
mértékben épithetd.

» Gmg” épitési ovezet
(Mezbgazdasdgi) Ipari gazdasdgi teriilet
16.§.

(1) Az Ovezetbe a mez6gazdasagi tzemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezbégazdasagi gépek, és
szallitoeszk6zOk javitasa folyik, nagytizemi allattartas vagy mezégazdasagi illetve
mez6gazdasagi  termeléshez  szorosan — kapcsolodd — ipari  tevékenység
befogadasara alkalmas. Az Gvezetben a gazdasagi tevékenység épitményein
kivil, ha azt mas szakhatdsagi el6irasok egyébként nem tiltjak, elhelyezhetSk a
tulajdonos, a dolgozok szamara szolgal6 lakasok is.

(2) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kbvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek El6irt max

Legkisebb Legnagyobb ep1tmeqy

Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Beépitettsége magassag
() % (m)
Szabadonalld Gmg 1000 40 <6,0

(3) A szakhatésagi eléirasok alapjan (amennyiben szitkséges) védoteriletet kell
meghatarozni. A védéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittet6
koteles azt biztositani. A védéteriileten belil laké-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és udulééptilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A technologiabol adédo (pl: terménytarold, keverd) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az el6irtakat, de maximum 25 m magassagig.

(5) A terepszint alatti épitmények kozil pince és pinceszint, az épitési helyen belil
a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalloan, épitilet
nélkiil, pinceszint nem épitheto.

(6) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, a koézml épitmények

kivételével, csak az épitési helyen belil a beépitési szazalékot meg nem haladé
mértékben épithetd.
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IV. KULONLEGES TERULETEK

1

1)

(2)

(3)

Altalinos elGirdsok
17.§.

A viros tertiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szaméra
melyek kilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelent6s hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett hatdsaitdl is védelmet
igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti,
6vezeti kategoriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kilonleges
besorolasu tertiletek lettek kijelolve, a kovetkezok szerint:

Ksp  Sportolasi célu tertlet
Ktem Temet6 terilet (kegyeleti parkok, emlékparkok tertilete)
Kvad Vadgazdalkodasi célu Kilonleges tertilet

Kem Egészségmegbrz6 intézmény Kiilonleges tertlete

Kpih  Pihenés, szabadid6 eltoltés kulonleges tertilete

»Ksp” épitési 6vezet
Sportolisi célu teriilet
18.§.

Az O6vezet a jelentSs teriletigényd, zoldtertletbe-agyazottan kialakithato
sportteriletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet a verseny- és szabadid6 sport és
kiszolgalo6 1étesitményeinek helyszine.

Az épitési engedélyes terv benyudjtasat megel6z6en a terveket onkormanyzati
szakmai tervtanacson kell bemutatni.

a) A beépités modja szabadonallé.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertilet 15 %o-a.
c) A telektertlet ,,)KK” kialakult.

d) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 9,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belil a beépitési

szazalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalldan, épiilet nélkill nem
épithetd.

(5) Az 6vezetet legalabb részleges kbzmuvesitéssel kell ellatni.
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»Ktem” épitési ovezet
Temetd teriilete

19.§.
Az Ovezetbe a temetSk és a kegyeleti parkok tartoznak.

A temetOk, kegyeleti parkok teriletén, elsésorban kegyeleti épitmények
(ravatalozo, csaladi sirkamrak, sirboltok) helyezhetSk el.

a) A beépités modja szabadonallé.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telektertilet 2 %o-a.
e) Az alakithato legkisebb telekteriilet ,,kialakult” m>.

f) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségligyi
el6irasokat és egyéb vonatkozdé jogszabalyokat, a temet6 fenntartasarol és
tzemeltetésérdl alkotott 6nkormanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazé rész) a rendezett terepszint f61é max. 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékmd, sirké magassiaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithaté ki. Csak nemes anyagb6l, a hely
szelleméhez igazodé modon épithetd.

»wKvad” jelii évezet
Vadgazdilkodisi céli kiilonleges teriilet
20.§.

Az Ovezet, mint beépitésre szant teriilet, a Kismarjai ut- és a Bojti ut
talalkozasanal kialakult, és a jovében tovabb fejlédé vadgazdalkodasi célokat
szolgalo, kulonleges adottsagi és elvarasokat igénylé teriilet szabalyozasa
céljabol kerult kijelolésre.

A 6vezetben a tertleten honos allatfajok szaporitasa, elénevelése, gondozasa,
bemutatasa torténhet. Elhelyezheté tovabba idegenforgalmi hasznositasa
létesitmények: szallashely-szolgaltatd, vendéglatod és kereskedelmi épitmények,
sportolasi, pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy tizemeltet6k szamara
szolgalo lakasok, a 1étesitmény mikodéséhez szitkséges kiszolgald 1étesitmények
(tarold épuletek, garazsok, raktarak, porta, irodaéptilet, stb.)

Elhelyezhet6k tovabba a fenti funkcidkat nem zavaré, a vadgazdalkodassal
Osszefiiggd gazdasagi tevékenységi célu épitmények is.

A teriilet mtkodése, korszerlsitése, bévitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv el6irasaival 6sszhangban.
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(4) Az 6vezetben alakithaté legkisebb telek teriilete 1 ha. A telek legnagyobb
megengedett  beépithetésége 20 %. Az legnagyobb  megengedett
épitménymagassag 6,0 amely alol kivételt képeznek a kilato, vadaszles, céla , és
egyéb technologiai céla épitmények.

(5) Az 6vezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

(6) A biztositandé legkisebb zoldfelilet, a be nem épitett terilet 50 %o-a.

»Kem” jelii ovezet
Egészségmegorz6 intézmény céljit szolgdlo kiilonleges teriilet
21.§.

(1) Az 6vezet, mint beépitésre szant teriilet, a kozigazgatasi tertilet déli szélén, a Bojti
ut mellett kertlt kijelolésre, az egészséglgyi utégondozo tertletének
felhasznalasaval kialakitani tervezett 4j, ,,Egészségmegdrzé életmod kozpont”
létesitményének elhelyezésére, szabalyozasara.

(2) Az Ovezetben az egészségmeglrzéssel, gyogyitassal kapcsolatos épitmények,
lakasok, lakoépuletek, igazgatasi- oktatasi és szallashelyeket magaban foglald
épuletek, valamint az ezek muikodtetéséhez sziikséges kiszolgald, tarold és
gazdasagi épitmények helyezhetSk el. Elhelyezhet6k ezeken kivil az itt lakok
szamara munkahelyet ado, az egészséglgyi és lakéd funkcidkat nem zavard egyéb
gazdasagi tevékenységeknek helyet ad6 éptiletek is.

(3) A legkisebb alakithaté telektertilet 1 hektar. A telek legnagyobb megengedett
beépithetésége 30 %. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m. Az
épuleteket szabadonalléan kell elhelyezni, tajba illeszkedd épitészeti kialakitassal,
anyaghasznalattal és szinvilaggal.

(4) Az ovezetet teljes kozmuvesitéssel kell ellatni. (A keletkezé szennyvizek zart
tarozoban val6 elhelyezése és id&szakos elszallitasa, vagy helyi tisztité berendezés
kiépitése megengedett)

(5) A biztositand6 legkisebb zoldfeliilet, a be nem épitett tertilet 50 %- a.

»Kpih” Liget- Rekreacids teriilet
épitési ovezet

22.¢.
(1) Az 6vezetbe az SZ-2 jelt tervlapon jelzett tertiletek tartoznak.

(2) A rekreacios tertlet elsésorban passziv, kis térigényd pihenést, szérakozast és
kulturalis funkciokat magaba foglal épiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
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(3) a) A beépités modja szabadonallé.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 15 %o-a.

c) Az alakithato legkisebb telektertlet , kialakult” m>.
d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belil, a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalléan, éptlet
nélkiil pinceszint nem épithetd.

(5) A telek tertletének min. 60 %-at zoldfeliletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kbzmuvesitéssel kell ellatni.

V. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek dltalanos elbirdsai.
23.§.

(1) Az 6vezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolék) — a kozteriletnek nem mindsilé telken megvalosulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a
kézmuvek és a hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a
kovetkez6 kozlekedési teriiletek lettek kijelSlve:

KOu Koézuti kozlekedési tertilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfelel6en utkategoriaktol fliggbden, legalabb a koévetkezd szélességli épitési
tertiletet kell biztositani:

’GYORSFORGAILMI UT WX ¥
- M4 gyorsforgalmi it tervegett nyomvonala

*A gyorsforgalmi utat, kiegészitd kozlekedési teriiletert (csomdpont,
pihendhely, feliiljirdk, csatlakozd pdarhuzamos mezdgazdasdgi ntak)
teriiletét a sgabdlyozdsi terv tiinteti fel. A sziikséges telekalakitds
ennek megfelelden tirténbet.

Az dr tengelyétdl  szamitort 100-100  miéteres  védotavolsag
biztositandd, a kiziti kizlekedésrdl sz0lo 1988.évi 1. tirvény 42/ a
J.  eldirdsaiban  foglalt, ill.  egyéb  hatdilyos  rendeletekben
meghatdrozott korlatozdsokkal.

3 Kiegészités a 16/2011.(V111.30.) 6nk. rendelet alapjan
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A gyorsforgalmi it megvaldsulasdig az it tengelyétl mert 250- 250
miéteres teriiletsavra a 2003. évi CXXVIIL tv. 17.§ (1) pontiaban

(ill. a mindenkor hatalyos jogszabalyokban) foglalt korldtozasokat
15 érvényesiteni kell.

ORSZAGOS MELLEKUT 30 m
- 4812 sz. ut (kultertleti szakasza)
- 4813 sz. ut (kiltertleti szakasza)
-Bojti ut (kilterileti szakasza)
- Konyari at kiépiteni tervezett kultertleti szakasza
ORSZAGOS MELLEKUT
- Alkotmany- Akacos- Damjanich utca, meglévé-
megmaradoé szélességgel a mellékelt
mintakeresztszelvénynek megfelel6en

- Voroshadsereg, Kossuth - Bessenyei utca, meglévo-
megmaradé szélességgel a mellékelt
mintakeresztszelvénynek megfelel6en

HELYI GYUJTOUT
- Akacos utca Csokonai utcatdl keleti iranyban 1évé
szakasza meglév6- megmarado szélességgel a mellékelt
mintakeresztszelvénynek megfelel6en

Kilteruleti f6 dtiléutak esetén 14 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m
Kerékparuat esetén 3 m

(3) A kozlekedési tertileten elhelyezheté a kozlekedést kiszolgalo :
-kozlekedési 1étesitmények
-k6zmtvek és hirkozlési 1étesitmények

VIL. ZOLDTERULETEK

Altalinos elGirdsok
24..

(1) A kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:
2 Kozpark

Beépitésre nem szant 6vezet kertilt bevezetésre, melyek tertiletét a
szabalyozasi terv tiinteti fel.
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Z ovezet
Kozparkok teriilete
25.§.

(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teriletiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenil megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezheté:
- a pihenést és testedzést szolgalé ¢épitmények elsésorban sétaut,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.
- vendéglato, elarusité éptilet, nyilvanos illemhely
- aterilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

4) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetd el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezhet6k el.

VII. ERDO TERULETEK

Altalinos elGirdsok
26.§.

(1) A kézség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdSteriiletek
6vezetekre valé bontasa a telepilésszerkezeti terv terilet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Ev  védelmi céla erd6

Ee  altalanos egészséguigyi-szocialis, turisztikai célu erd6
Eg  gazdasagi céla erd6

ovezetek kertltek megktlonboztetésre.

»EV” Ovezet
Védelmi rendeltetésii erdék
27.§.

(1) Telepitésik szikség szerint a kornyezetre artalmas blzos tzemek,
hulladékleraké helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakotertletek védelme
érdekében torténik.

(2) Teriletikon éptilet nem helyezhetd el.
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wEe” ovezet
Altalinos egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdék
28.§.

A 10 ha nagysagot meghalad6 telken az erd6 rendeltetésének megfelel6
épitmények helyezhetSk el, maximum 2 %-os beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épileteket
szabadonall6an kell elhelyezni.
»Eg” ovezet
Gazdasdgi erdék
29.§.

Az erd6 tertletén, a 10 ha nagysagot meghaladé nagysagi telken, a
rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhet6k el, maximum 0,5 %-os
beépitettséggel.

A 0,5 Y%-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.
A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az ¢épuleteket

szabadonalléan  kell elhelyezni. Erd6gazdasagi épitmények  maximalis
épitménymagassaga 7,5 m lehet.

VIII. MEZOGAZDASAGITERULETEK

M

(2)

(3)

Altalinos eldirisok

30.6.

A kozség kiltertletének, mez6gazdasigi termelést (novénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

A mez8gazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elSirdsainak
megfeleléen a kovetkez6 ovezetek kertltek kijelolésre:

Mk  kertgazdalkodasra szolgald tertlet

Msz  tobbségében szanté miivelési teriilet

Mgy  tobbségében gyep, legel6 mivelést teriilet

Me altalanos mez6gazdasagi tertilet, javasolt erd6telepitéssel

A tertileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertlet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.
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»MKk” ovezet
Kertgazdilkoddsra szolgdlo teriilet
31.6.

(1) Az Ovezetbe azok a mezbgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
talnyomorészt zoldség-, gytimolestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az ovezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezheté 1 gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30
m lehet.

(3) Az épuleteket szabadonallban, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.
(4) Az 6vezetben allattart6 épiletek nem helyezhetSk el.

(5) Novénytermesztés céljat szolgald féliasator vagy tveghaz ( a telekhatartol elbirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az tveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

»wMsz-1” ovezet
Mezbgazdasagi teriilet jellemzdéen sz4anto miiveléssel

32.6.

(1) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi tertletek azon- viszonylag egybefiigg6 részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakoépiilet elhelyezése
megengedett, és ahol a szanté muivelést terilletek meghatirozé aranyban
talalhatok, ezért fOként a szant6foldi muvelés jelenti a 6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kertltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatésagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység védoétavolsaga miatt egyébként tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol
az elhelyezésre kertil6 lakoépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg,
az egyébként beépithetd tertlet felét.

(3) Epiileteket jelen el6iras 29.§. (3) bekezdése  figyelembevételével lehet
elhelyezni, a legalabb 10000 m2 (1,0 ha) nagysagot elér6 teriileten. Szabadonalld
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a
telektertilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakas funkcioji épiiletek
max. 1,5 Y%-ot foglalhatnak el.
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(4) Lakdéptlet elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szitkséges kozmuellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (Iégvezetékes, toldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

b) A gépjarmivel valé6 megkozelithetség biztositasa kdzaton, vagy maganuton

a) A segélykérés lehet6ségének allandé biztositasa, azonosithaté postacim, ill.
ment6k- tizoltok szamara a megtalalhat6sag biztositasa.

b) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithat6saga.

»wMsz-2” ovezet
s Vizjdrta” Mezogazdasdgi teriilet jellemzden sz4anto miiveléssel

33.6.

(1) Az 6vezetbe a Berettyd folyd beltertilettel hataros szakaszanak déli oldalan 1évé
azon arviz ellen védetlen mez6gazdasagi teriiletek tartoznak, melyeket aradaskor
gyakorta borit viz.

(2) Az Ovezetben az arvizvédelemmel, vizgazdalkodassal kapcsolatos és kozmi
épitményeken kivil, mas épitmény nem helyezhet6 el.

»Mgy” ovezet
Mezdbgazdasagi teriilet jellemzden legel6-gyep miiveléssel
34.§.

(1) Az Ovezetbe a mez6gazdasagi terlletek azon-viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakoépilet elhelyezése
megengedett, és ahol a gyep, legelé muvelési tertletek meghatarozé aranyban
talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kertltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetd el.

(3) Epiileteket jelen el6iras 29.§.(3) figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysagot
elérd tertileten lehet elhelyezni. Szabadonallé beépitési moddal, maximum 4,5
m épitménymagassagu épuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os
beépitésével, melybdl a lakas funkcidja épiletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.
Az épiiletek, tombositett formaban helyezenddk el.
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(4) Lakdéptlet elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szikséges kozmuellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (Iégvezetékes, toldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa.

b) A gépjarmivel valé6 megkozelithetség biztositasa kdzaton, vagy maganuton

c) A segélykérés lehet6ségének allandé biztositasa, azonosithaté postacim, ill.
menték- tlzoltok szamara a megtalalhatosag biztositasa.

d) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithat6saga.

»Me” ovezet
Altalinos mezdgazdasagi teriilet, javasolt erddtelepitéssel.
35.§.

(1) Az 6vezetbe azon kiltertileti altalanos mez6gazdasagi tertletek tartoznak, melyek
erddsitése a tertilet f6ldmindségi adottsagain kivil, a meglévé és tervezett erd6k
egybeflige6vé tétele miatt is kivanatos lenne.

(2) Az Ovezetben a terillet mezégazdasagi, vagy erd6gazdasagi rendeltetésének
megfelel$ épitmények helyezhetSk el, maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassaig 4,5 m. Az épileteket
szabadonalloan kell elhelyezni. A mez6- és erd6gazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassiga 7,5 m lehet.

IX. VIZGAZDAILKODASI TERULETEK

V-1és V-2 ovezetek
Vizgazdilkodisi teriiletek
36.§.

(1) VT-1 -jeld Ovezetbe tartozik a Berettyd folyd, annak partja és kozvetlen
kornyezete. Teriletikon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald
kozosségi épitmények helyezhet6k el, illetve alakithatok ki, az érintett
szakhatosagok hozzajarulasaval.
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2)

3)

VT-2 O6vezetbe tartoznak a viztarozok, halastavak tertleti. Tertletikon,
partjaikon a vizisport, sporthorgaszas céljat szolgalé épitmények, magin és
ko6zosségl 1étesitmények helyezhet6k el. Az éptleteket kornyezetbe ill6
megjelenéssel, legfeljebb 4,0 épitménymagassaggal lehet elhelyezni, a teljes
vizgazdalkodasi tertlet legfeljebb 2 %-os beépitettsége mellett. A meglévé
tertletet telkekre bontani nem lehet, azt egységében kell meglrizni. Kozo6sségi
ellaté létesitmény elhelyezése esetén legalabb részleges kozmuvesitést kell
kiépiteni. A keletkez6 szennyvizet zart szennyviztarozoban kell tarolni, és
rendszeresen elszallitani. Felszin alatti épitmények, a kézmi épitményeken kivtl
az Ovezetben nem helyezhet6k el.

VT-3 -jelt Ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriletek: a kozcéla
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriletek vizbazis Tertletikon-ha
kilén jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi, vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

X. AZ BEPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDEILME

Az épitett kérnyezet védelme
37.§.

(1) Az orszagos épitészeti O6rokség — a muiemléki, természetvédelmi és egyéb

(2)

védettséget tartalmazé nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értékd
elemeire vonatkozoé részletes szabalyokat kilon torvények allapitjak meg.

a) A telepiilés mtemléki védelem alatt all6 éptilete:

- Reformatus templom
Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kiilon szabalyozas:

Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kiilon helyi rendelet intézkedik. F
rendeletben keriilnek meghatarozasra, a kilon e célbol készilé helyi
értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerilé épiletek, védett
utcaszakaszok, ebben kertilnek rogzitésre a védettséget indokolo épitészeti
jegyek és kertil kidolgozasra, az éptletekre vonatkozé részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatas
modja és mértéke.

A Helyi értékvédelmi szabalyozas két 6nall6 rendeletbdl all:
1.) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai.

2.) Helyi tertileti és egyedi védelem. (Részletes éptiletenként el6irasok.)
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X I. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

38.§.
(1) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22.23 §. el6irasait kell alapul venni.

(3) Telken belili 6kologiai zolddel érintett telek:
A Dbelteriillet déli szélén, a Berettyé folyora lenydlod telekvégek szabalyozasi
terven jelolt részei. A védelmi terilet a lakotelek része. A telek beépitettségének
szamitasakor figyelembe vehet6. A védelmi tertileten belil épiletek nem
helyezhet6k el, a teriiletet csak sz6l6- gyumoles és kertmtvelésre szabad
hasznalni.

(4) A telepiilésszerkezeti védelemre és a teleptiléskarakter védelemre jelolt tertlet
telkeinek részletesebb épitési feltételeit korlatait, tamogatasi-és megvalositasi
formait a Helyi Ertékvédelmi Rendelet szabalyozza.

XII. ZARO RENDELKEZESEK

39.6.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) kihirdetése napjan 1ép hatélyba.
Elé6irasait a hatalybalépést kévetSen inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

Hatalybalépések:
Az 10/2004.(X.12.) sz 6nkormanyzati rendelet  2004. oktober 13. napjan 1épett hatilyba
A 16/2011.(VIIL.30.) sz. onkormanyzati rendelet 2011. oktdber 01. napjan 1ép hatilyba

Egységes szerkezetbe foglalva: 2011. oktéber 01.

Hencida, 2011. oktéber. 01.

Széman Laszl6 dr. Barcsai Sandor
polgarmester jegyzb
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4.sz.melléklet
A HELYI EPITEST SZABALYZAT
ALKALMAZASAV AL KAPCSOLATOS FOGALMAK

-----

a) Szabadonall6 beépités:

A sajat telken el6irt el6-, oldal-, és hatsokert altal hatarolt épitési helyet, minden oldalrdl a
telek beépitetlen része veszi korul.

b) Oldalhatironall6 beépités:

A sajat telken el6irt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek oldalhataraval
kozvetlentl érintkezik Az éptletet az épitési oldalt képezé telekhatartol 0,0 - 1,0 m
kozotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:
- Ha az ¢épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szogt ( 90 °-tél 20°-al

kisebb, vagy nagyobb szbéget bezard) Ezen esetben az oldalhataron valé épités 0,5- 3,0
m kozotti telekhatartol valo, valtozo tavolsagu beépitést is jelenthet.

(2) A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészité helyiségeket (tarolas, allattartas, a f6

rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) magaban foglald 6nallé éptilet.
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